Vorlage zu TOP 1
der &ffentlichen Sitzung der Verbandsversammlung des GVV ,Laucherttal” am
21. November 2018

2. Anderung der 3. Gesamffortschreibung des Flachennutzungsplans ,Lau-
cherttal” (Stand: 2017) fur die Bereiche der kiunftigen Gewerbeflachen G1
Harthausen und G3 Gammertingen
— Aufstellungsbeschluss
— Billigung des Vorentwurfs und Beschluss der Durchfihrung der fruh-
zeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Sachstandsbericht

In den bestehenden Gammertinger Gewerbegebieten ,,GE Alb" und ,,GE Alb II" im
Stadtteil Harthausen sind inzwischen alle Baugrundsticke bebaut bzw. fir Erweite-
rungen verplant. Aufgrund aktueller Anfragen wurden daher seitens der Stadt die
Erweiterungsmdglichkeiten westlich der Trochtelfinger StraBe untersucht. Die Grund-
stUcke sind bereits im st&dtischen Eigentum.

Im Fldchennutzungsplan ,,Laucherttal* (FNP) ist hier noch eine Erweiterung im Um-
fang von nur ca. 1 ha dargestellt. Sinnvoll erscheint jedoch eine gréBere Abrundung
der Gesamftfldche. Auf eine Voranfrage beim Regierungsprdsidium Tubingen, Abt.
Raumordnung, wurde von dort mitgeteilt, dass eine Einbeziehung der FlGdche &stlich
des landwirtschaftlichen Schuppens und nérdlich des Feldwegs grundsatzlich mach-
bar ist, wenn die Mehrausweisung an anderer Stelle bei den gewerblichen Fldchen
im FNP durch entsprechende Herausnahme ausgeglichen wird.

Es ist daher vorgesehen, in einem Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB eine entspre-
chende Anderung des FNP Laucherttal durchzufUhren: Die gewerbliche Flache in
Gammertingen-Harthausen (G1 Harthausen) wird um ca. 1 ha vergréBert, eine ge-
werbliche Fldche auf Gammertinger Gemarkung unmittelbar an der Gemarkungs-
grenze zur Nachbargemeinde Neufra (G3 Gammertingen) wird um ca. 1 ha verrin-
gert.

Flachennutzungsplan

Wie eingangs erl@utert, ist zur Realisierung der Ausweisung des Gewerbegebiets ,,Alb
lI* eine 2. Anderung der aktuellen 3. Gesamtfortschreibung des Fl&chennutzungs-
plan ,Laucherttal” (Stand: 2017) in den Gebieten ,,GE Alb I-llI* in Gammertingen-
Harthausen und ,,GE Herdle&cker IlI* in Gammertingen erforderlich.

Bereich ,,GE Alb I-llI“ in Gammertingen-Harthausen:

In der 3. Fortschreibung FNP Laucherttal ist im Gammertinger Stadtteil Harthausen die
gewerbliche Entwicklungsfldche G 1T mit 2,11 ha als Erweiterung und Arrondierung
des bestehenden Gewerbegebietes ,,GE Alb" dargestellt. Eine Teilfldche von 1,11 ha
ist bereits bebaut (Gewerbliche Reitsportanlage, rechtkréftiger Bebauungsplan ,,GE
Alb 1I*). Die weitere Fldche von rund 1 ha ist im Wesentlichen fUr Standortverlagerun-
gen von bestehenden Gewerbebetrieben vorgesehen. Nunmehr liegen Anfragen
von drei Gewerbebetrieben aus Gammertingen bzw. Stadtteilen vor. Sinnvoll er-
scheint eine Abrundung der Gesamfifldche bis zum bestehenden landwirtschaftli-
chen Schuppen und bis zum Feldweg.



Die Fldche G 1 in Gammertingen-Harthausen soll somit im Rahmen der 2. Anderung
der 3. Gesamtfortschreibung des FNP Laucherttal um 1 ha auf 3,11 ha (,,GE Alb 1II¥)
erweitert werden.

Bereich ,,GE Herdledacker Ill“ in Gammertingen:

In der 3. Fortschreibung des FNP Laucherttal sind, neben kleineren Gebietsauswei-
sungen und Arrondierungen, die zusammenhdngende Entwicklungsflachen G 2 und
G 3 (,GE Herdledacker llI*) nérdlich der Gammertinger Steige vorgesehen. Die Flache
G 3 umfasst 2,99 ha und grenzt im Westen unmittelbar an die Gemarkungsgrenze
Gammertingen/Neufra an. Hier erscheint angesichts der Randlage und der Nach-
frageentwicklung insgesamt eine Reduzierung um 1 ha vertretbar.

Die Fi&éche G 3 in Gammertingen soll somit im Rahmen der 2. Anderung der 3. Ge-
samftfortschreibung des FNP Laucherttal um 1 ha auf 1,99 ha verkleinert werden.

Verfahrensablauf

Der Gemeinderat der Stadt Gammertingen hat in seiner Sitzung am 31. Juli 2018 die
erforderlichen BeschlUsse fur den Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Alb IlI* gefasst.
DarUber hinaus hat dasselbe Gremium die untenstehende Beschlussempfehlungen
for die GVV-Verbandsversammlung zur Anderung des Fl&ichennutzungsplanes im Be-
reich der kUnftigen Gewerbefldchen G1 Harthausen sowie G3 Gammertingen bera-
ten und einstimmig eine zustimmende Empfehlung ausgesprochen.

Geplant ist, fur beide Verfahren (FNP und BPlan im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB) die frihzeitige Beteiligung durchzufUhren. Im Rahmen der frUhzeitigen Betei-
ligung werden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Of-
fentlichkeit nach § 4 Abs.1 in Verbindung mit § 3 Abs. 1 BauGB angehdrt. Die Stel-
lungnahmen der Behdrden und Tréger sonstiger dffentlicher Belange sowie der Of-
fentlichkeit werden dann in die Planungsunterlagen eingearbeitet und nach jeweili-
ger Beratung, Abwdgung und Beschlussfassung in den Gremien im weiteren Ent-
wurfsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB erneut ausgelegt, bevor dann abschlieBend
durch die Gremien der Satzungsbeschluss fur den BPlan bzw. der Feststellungsbe-
schluss fUr den FNP erfolgen kann.

Beauftragung von Planungsleistungen

FUr die Anderung des Fldchennutzungsplanes und fir die Ausarbeitung eines Um-
weltsteckbriefes sind geeignete Planungsburos zu beauftragen. Das Honorar fUr diese
Planungsleistungen richtet sich nach der HOAI.

FUr die Planungsleistungen zum Fldchennutzungsplan ist bereits von Seiten der Stadt
Gammertingen das Bdro fur Stddtebau, Regionalplanung und Landesplanung Rainer
Kraut aus Albstadt beauftragt.

FUr die grinordnerischen Leistungen ist von Seiten der Stadt Gammertingen das Buro
365Grad aus Uberlingen beauftragt.



Beschlussvorschlage:

1. Fir das Gebiet der zukunftigen Gewerbeflachen G1 Harthausen sowie G3
Gammertingen im Bereich des zukunftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Alb 11" soll der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB gedndert werden (Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB).

2. Die GVV-Verbandsversammlung billigt den vorgelegten Vorentwurf fur die 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes Laucherttal (3. Gesamfifortschreibung -
Stand 2017) fur das Gebiet der zukinftigen Gewerbeflachen G1 Harthausen so-
wie G3 Gammertingen im Bereich des zukinftigen Bebauungsplans ,,Gewerbe-
gebiet Alb III*

3. Die Verbandsverwaltung wird beauftragt die frihzeitige Unterrichtung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Anlagen
Lageplane zur Anderung des Fldchennutzungsplan ,Laucherttal”, Stand: 20. Juli 2018
Erl&uterungsbericht zur 2. Anderung des Fl&chennutzungsplans ,,Laucherttal®, Stand: 20. Juli
2018
Umweltsteckbrief zur 2. Anderung des Fldchennutzungsplans ,,Laucherttal®, Stand: 20. Juli 2018



